














FASTIGHETSUTVECKLING

Omsattning och rorelseresultat fran verksamheten harror fran forvary,
utveckling, drift och férvaltning av heldgda fastigheter, av resultatandelar
fran delagda bolag samt realisationsresultat vid avyttring av fardiga
fastigheter och andelar i delagda bolag.

Oktober — december 2017

Under fjarde kvartalet 2017 uppgick omsattningen till 117 Mkr (148) och
rorelseresultatet till 6 Mkr (20). Inga storre fastighetstransaktioner har
skett under kvartalet.

Januari — december 2017
Under 2017 uppgick omsattningen till 1 013 Mkr (1 385) och
rorelseresultatet till 98 Mkr (89).

| rérelseresultatet ingick en realisationsvinst om 75 Mkr avseende
férsaljningen av Peabs andel av joint venture foretag till Catena. Peab och
Catena har under lang tid haft ett samarbete om fyra
utvecklingsfastigheter i Skane som har agts som 50/50 bolag, vilka
avyttrades under forsta kvartalet. | december 2016 avtalade Peab och
Fabege om att Peab under januari 2017 skulle sélja ett antal tillgangar i
Arenastaden och Ulriksdal i Solna. Transaktionerna genomférdes den 12
januari 2017 och foérséljningarna i Ulriksdal paverkade omsattningen under
forsta kvartalet med 577 Mkr. Transaktionerna hade netto ingen
resultateffekt da forsaljningarna i Ulriksdal paverkade rorelseresultatet
positivt med 180 Mkr medan forsaljningarna av tillgangarna i Arenastaden
paverkade rorelseresultatet negativt med 180 Mkr. Under andra kvartalet
2016 ingick delférsaljning av fastigheter i Hyllie, Malma till ett
underliggande fastighetsvarde om 777 Mkr med en resultateffekt om 104
Mkr. Den totala resultateffekten av férsaljning av fastigheter och joint
venture foretag uppgick under 2017 till 94 Mkr jamfoért med 136 Mkr under
2016.

Resultatet fran deldgda bolag har férbattrats i forhallande till foregaende
ar.

| det sysselsatta kapitalet inom Fastighetsutveckling ingar driftsfastigheter
till ett bokfort varde om 1 036 Mkr och bestar bland annat av
kontorsbyggnad i Helsingfors, Finland, kontorsbyggnader i féretagspark i
Angelholm samt kontor i Solna under uppférande. Férvaltningsfastigheter
uppgar till 871 Mkr och bestar framst av hotell i Vasteras, kommersiella
lokaler i Sigtuna och Marsta samt foretagspark i Ljungbyhed.

Vasentliga joint ventures

Peab har tagit beslut om att investera 453 Mkr i ett nytt kontorshus i
Ulriksdal i Solna. Kontorshuset kommer att besta av nio vaningar om totalt
cirka 12 500 kvm kontorsyta och ar det forsta kontorshuset av fem som
kommer att uppforas i Ulriksdal. Peab kommer att samla verksamheterna i
Stockholm till detta kontor. Kontorshuset ska vara fardigstallt for inflyttning
under kvartal fyra 2019.

Peab investerar 30 MEUR i det andra kontoret i Sockenbacka
foretagsomrade i Helsingfors. Peab fardigstallde Ultimes Business Garden
1 2016 och det ar fullt uthyrt till ett flertal hyresgaster, férutom Peab som
har sitt finska huvudkontor dar. Det andra kontoret, Ultimes Business
Garden Il, ar en kontorsbyggnad pa sju vaningar med en uthyrningsbar
kontorsyta pa cirka 7 900 kvm samt 150 parkeringsplatser.
Byggnadsarbetet har pabdrjats och byggnaden blir klar i bérjan av 2019.
Peab har planer pa att 6ver tid utveckla totalt sex kontorsbyggnader i
omradet om tillsammans cirka 50 000 kvm.

VASENTLIGA JOINT VENTURES

Peabs vasentliga joint venture bolag Fastighets AB Centur, Tornet
Bostadsproduktion AB, Fastighets AB ML4 och Point Hyllie Holding AB
utvecklas val och via dessa har Peab byggt upp betydande indirekta
innehav i forvaltningsfastigheter och exploateringsfastigheter for saval
kommersiella- som bostadsandamal. Lépande avkastning sker i form av
andelar i joint ventures resultat redovisade i rérelseresultatet samt
ranteintakter pa utlaning. De marknadsvardesférandringar pa
fastigheter som paverkar de bokférda vardena i joint venture bolagen
redovisas inte i Peabs resultat.

Point Hyllie Holding AB har tagit beslut om att uppféra The Point, en 29
vaningar hdg kontorsbyggnad i stadsdelen Hyllie i Malmé. The Point
kommer att inrymma cirka 20 000 kvm kontorslokaler och i bottenvaningen
kommer det att finnas butik, lobby och gemensam lounge. Byggstart har
skett i april 2017 och inflyttning kommer att ske i slutet av 2019.

FASTIGHETS AB CENTUR
Aga, férvalta och utveckla
kommersiella fastigheter och
bostader.

Peabs andel: 50 procent
Partner: Balder

Geografi: Stockholm, Géteborg
och Oresundsregionen

Bokfort varde fastigheter per
31 dec 2017 : 4 978 Mkr

(4 682)

TORNET BOSTADS-
PRODUKTION AB

Bygga och forvalta attraktiva
och miljovanliga hyresratter i de
storre stdderna i Sverige.

Peabs andel: 31 procent
Partner: Riksbyggen, Folksam
och Balder

Geografi: Stockholm,
Malardalen, Géteborg och
Oresundsregionen

Bokfort varde fastigheter per
31 dec 2017 : 2 830 Mkr
(2234)

FASTIGHETS AB ML4

Aga och forvalta
forskningsanlaggningen Max V.
Anlaggningen hyrs ut till Lunds
Universitet.

Peabs andel: 50 procent
Partner: Wihlborgs

Geografi: Lund

Bokfort varde fastigheter per
31 dec 2017: 1 854 Mkr (1 870)
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POINT HYLLIE HOLDING
AB

Utveckla, aga och forvalta
kontorsfastigheten The Point
samt &ga och foérvalta
hotellfastigheten Vardshuset 5.

Peabs andel: 50 procent
Partner: Volito

Geografi: Hyllie, Malmé
Bokfort varde fastigheter per
31 dec 2017: 818 Mkr (709)

1) Varderade till verkligt varde i joint venture foretagen. De marknadsvardesforandringar pa fastigheter som paverkar de bokférda vardena i joint venture bolagen redovisas inte i Peabs resultat.



Byggmarknaden

SVERIGE

Tillvaxten fér husbyggnadsinvesteringarna har fortsatt under 2017.
Okningstakten har dock bromsat in eftersom bostadsbyggandet, med
smahus i spetsen, planar ut. Oron pa bostadsmarknaden tilltog under

hosten, vilket delvis kan kopplas till beslutet om ett utdkat amorteringskrav.

Rapporteringen om &verproduktion och uthyrningssvarigheter i nybyggda
bostader och det 6kade antalet objekt till salu boér ocksa ha varit
bidragande till att prisnivan foll under aret. Samtidigt kvarstar flera, for
bostadsbyggandet, positiva faktorer som lagt réantelage, stark tillvaxt i
omvarlden, vaxande befolkning och 6kad sysselséattning. Om
bostadsbyggandet tappar fart ar det daremot fortsatt hog aktivitet i det
privata och offentliga lokalbyggandet och sarskilt industribyggandet har
fatt ett uppsving efter de senaste arens svaga utveckling. 2018 vantas
nolltillvaxt fér husbyggnadsinvesteringarna totalt och det bor bli
bostadsbyggandet som bidrar negativt till utvecklingen.
Anlaggningsinvesteringarna har haft en tillvaxt 2017 och spas véaxa
aven under 2018.

NORGE

Den norska byggmarknaden har utvecklats positivt under 2017, framst
drivet av en 6kad aktivitet inom det privata och offentliga lokalbyggandet.
Bostadsbyggandet beddms ha utvecklats i sidled da svagare utsikter for
byggandet av smahus balanseras upp av en starkare utveckling inom
flerbostadshus. 2018 vantas en negativ rekyl till foljd av sattningar i
prisutvecklingen innan bostadsbyggandet landar kring nolltillvaxt igen
2019. En nolltillvaxt ar aven att vanta inom 6vrigt husbyggande under
prognosperioden 2018-2019. Anlaggningsbyggandet beddoms daremot
utvecklas starkt, stimulerat av god ekonomisk utveckling och starkare
statsfinanser.

FINLAND

Finland gynnas av en bred uppgang i varldsekonomin.
Konsumentfortroendet ar hogt och industrin rapporterar om 6kad
orderingang och produktion. Bostadsbyggandet har tagit fart och den
positiva 6kningen vantas halla i sig ytterligare ett par ar. Det privata
lokalbyggandet vaxer tack vare en 6kad aktivitet inom kontor och handel.
Samtidigt faller bade industribyggandet och det offentliga husbyggandet
tillbaka, vilket har dampat tillvaxten for total husbyggnad 2017.
Sammantaget spas den samlade husbyggnadsvolymen véxa svagt under
2018 och 2019. Prognosen for anlaggningsinvesteringarna indikerar en
utplaning i ar, vilket foljer pa 2017 ars svaga tillvaxt.

Bostader

2017 2018 2019

Sverige z AY] AN ]
Norge 9 AY] 9
Finland 1\ 72 9

Prognos pabdrjade bostadsinvesteringar, ny- och ombyggnad

Kélla: Industrifakta

Ovrigt husbyggande

2017 2018 2019

Sverige 7 y, | AN ]
Norge 7 9 9
Finland AN 9 z

Prognos pabdrjade évriga husbyggnadsinvesteringar, ny- och ombyggnad (Industri, kontor/handel,
mm och offentliga lokaler)

Kélla: Industrifakta

Anlaggning

2017 2018 2019

Sverige z z -
Norge A 1\ -

Finland z

Prognos anlaggningsinvesteringar

Kalla: Industrifakta

B Forsamrad prognos jamfort med foregaende delarsrapport
B Forbattrad prognos jamfort med féregaende delarsrapport

B Oférandrad prognos jamfort med féregaende delarsrapport

FINDUSPROMENADEN
Hammerfest
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Ovriga upplysningar

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Peabs verksamhet ar utsatt for saval operativa som finansiella risker.
Riskernas paverkan pa Peabs resultat och stalining avgdrs av hur val den
dagliga verksamheten skots i foretaget. Darutdver ar Peabs verksamhet
utsatt for omvarldsrisker som till exempel konjunkturutveckling och
férandrade forutsattningar i form av andringar av lagar och regelverk och
andra politiska beslut.

Hanteringen av de operativa riskerna &r en standigt pagaende process
med tanke pa verksamhetens stora antal projekt som paborjas, genomfors
och avslutas. De operativa riskerna hanteras i linjeorganisationen inom
respektive affairsomrade. Verksamheten i Peab ar till stor del
projektrelaterad. Oklarheter kring kontraktsvillkor kan leda till
gransdragningsfragor foljt av férhandlingar med bestallare. Férhandlingen
avseende projektet Mall of Scandinavia har annu inte lett till en slutlig
uppgodrelse. Peab gér ingen annan beddmning av det ekonomiska utfallet
an vad som tidigare kommunicerats.

De finansiella riskerna ar kopplade till verksamhetens kapitalbindning och
kapitalbehov framst i form av ranterisk och refinansieringsrisk. De
finansiella riskerna hanteras pa koncernniva. For ytterligare information
om risker och osakerhetsfaktorer, se arsredovisningen fér 2016.

INNEHAV AV EGNA AKTIER

Peabs innehav av egna aktier uppgick vid ingangen av 2017 till 1 086 984
B-aktier, motsvarande 0,4 procent av totalt antal aktier. Inga forandringar
har skett under ar 2017.

PEABAKTIEN

Peabs B-aktie ar noterad vid Nasdaq Stockholm, Large Cap listan.
Peabaktiens stdngningskurs den 31 december 2017 var 70,60 kr, vilket
innebar en minskning under 2017 med tva procent. Den svenska
aktiebdrsen, matt med Affarsvarldens generalindex, 6kade under perioden
med sex procent. Under 2017 har Peabaktien som hdgst noterats i 109,50
kr och som lagst i 70,60 kr.

VIKTIGA HANDELSER UNDER RAPPORTPERIODEN

Peab har under oktober avyttrat samtliga 2 458 447 aktier i Lemminkainen
Oyj. Forsaljningen innebar en positiv likviditetseffekt pa cirka 575 Mkr.
Transaktionen redovisades under fjarde kvartalet och har paverkat
finansnettot positivt med 93 Mkr.
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Rapport over resultat for koncernen

| sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Nettoomsattning 14 556 13879 50 090 46 337
Kostnader for produktion -13 175 -12 552 -45 345 -41 948
Bruttoresultat 1381 1327 4745 4 389
Forsaljnings- och administrationskostnader -700 -709 -2 620 -2 428
Ovriga rérelseintakter 71 59 305 149
Ovriga rérelsekostnader -10 -4 -25 -12
Rorelseresultat 742 673 2405 2098
Finansiella intakter 118 66 191 195
Finansiella kostnader -46 -71 -151 -243
Finansnetto 72 -5 40 -48
Resultat fore skatt 814 668 2445 2050
Skatt -143 -107 -388 -323
Periodens resultat 671 561 2057 1727
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 671 561 2057 1727
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0
Periodens resultat 671 561 2057 1727
Nyckeltal
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 2,27 1,90 6,97 5,85
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 295,0 295,0 295,0 295,0
Réantabilitet pa sysselsatt kapital, % 18,5 16,2
Rantabilitet pa eget kapital, % 21,1 20,1
Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat for koncernen i
sammandrag
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Periodens resultat 671 561 2 057 1727
Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omforas till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -4 -17 -53 166
Omrakningsdifferenser dverfort till periodens resultat 0 -1 -2 -1
Periodens forandringar i verkligt varde pa finansiella tillgangar som kan séljas -167 142 -55 153
Periodens forandringar i verkligt varde pa kassaflodesséakringar 71 5 112 31
Andelar i joint ventures 6vrigt totalresultat 0 1 0 1
Skatt hanforligt till poster som har omférts eller kan omféras till periodens resultat -4 -7 -16 1
-104 123 -14 351
Poster som inte kan omforas till periodens resultat
Omvardering av féormansbestdmda pensionsplaner - 0 -
Skatt hanforlig till poster som inte kan omféras till periodens resultat - 0 -
- 0 -
Periodens ovrigt totalresultat -104 123 -14 351
Periodens totalresultat 567 684 2043 2078
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 567 684 2043 2078
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0
Periodens totalresultat 567 684 2043 2078
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Rapport over finansiell stallning for koncernen i sammandrag

31 dec 31 dec
Mkr 2017 2016
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 2167 2036
Materiella anlaggningstillgangar 6379 4277
Rantebarande langfristiga fordringar 1520 1762
Ovriga finansiella tillgangar 1147 1757
Uppskjuten skattefordran 15 69
Summa anléaggningstillgangar 11 228 9901
Projekt- och exploateringsfastigheter 6439 7 007
Varulager 399 364
Pagaende arbete 1349 1203
Rantebarande kortfristiga fordringar 41 336
Ovriga kortfristiga fordringar 11 855 11736
Likvida medel 595 1062
Summa omsittningstillgangar 21048 21708
Summa tillgangar 32276 31609
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10 362 9 380
Skulder
Rantebarande langfristiga skulder 2573 2728
Uppskjuten skatteskuld 21 372
Ovriga langfristiga skulder 840 776
Summa langfristiga skulder 3624 3876
Réntebarande kortfristiga skulder 1169 2294
Ovriga kortfristiga skulder 17121 16 059
Summa kortfristiga skulder 18 290 18 353
Summa skulder 21914 22 229
Summa eget kapital och skulder 32276 31609
Nyckeltal
Sysselsatt kapital 14 104 14 402
Soliditet, % 32,1 29,7
Nettoskuld 1216 1862
Eget kapital per aktie, kr 35,13 31,80
Utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner 295,0 295,0
Rapport 6ver forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

31 dec 31 dec
Mkr 2017 2016
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingaende eget kapital den 1 januari 9 380 8076
Periodens resultat 2 057 1727
Periodens 6vrigt totalresultat -14 351
Periodens totalresultat 2043 2078
Lamnade utdelningar -1 062 -767
Forvarv av innehav utan bestdmmande inflytande, bestdammande inflytande sedan tidigare 0 -7
Utgaende eget kapital 10 361 9 380
Innehav utan bestimmande inflytande
Ingaende eget kapital den 1 januari 0
Periodens totalresultat 0
Forvarv av delagda bolag, ej bestdmmande inflytande sedan tidigare 1 -
Utgaende eget kapital 1 0
Totalt utgaende eget kapital 10 362 9 380
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Rapport over kassafloden for koncernen i sammandrag

Oct-dec Oct-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore foréandringar i rorelsekapital 1013 1021 2782 2903
Okning (-) / Minskning (+) av projekt- och exploateringsfastigheter 181 81 -425 -146
Okning (-) / Minskning (+) av varulager -132 7 -174 -158
Okning (-) / Minskning (+) rérelsefordringar/rorelseskulder 140 961 656 856
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital 189 1113 57 552
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1202 2134 2839 3 455
Forvarv av dotterforetag/rorelse, nettoeffekt pa likvida medel -22 -1 -160 -137
Forsaljning av dotterforetag/rorelse, nettoeffekt pa likvida medel 4 - 4 5
Forvarv av anlaggningstillgangar -623 -478 -1 965 -1 537
Forsaljning av anlaggningstillgangar 947 369 1577 865
Kassaflode fran investeringsverksamheten 306 -110 -544 -804
Kassaflode fore finansiering 1508 2024 2295 2651
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1177 -1 316 -2 750 -2613
Periodens kassaflode 331 708 -455 38
Likvida medel vid periodens bérjan 255 270 1062 873
Valutakursdifferens i likvida medel 9 84 -12 151
Likvida medel vid periodens slut 595 1062 595 1062
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Moderbolaget

Omséttningen fér 2017 fdr moderbolaget Peab AB uppgick till 262 Mkr (242) och bestod i huvudsak av koncerninterna tjanster. Arets resultat uppgick till
2 017 Mkr (1 221).

Moderbolagets tillgangar bestar i huvudsak av andelar i koncernféretag med 12 116 Mkr (11 811). | jamforelsearet ingick innehav av aktier i
Lemminkainen Oyj med 480 Mkr. Tillgangarna har finansierats genom eget kapital pa 7 404 Mkr (6 524) och langfristiga skulder uppgaende till 6 326 Mkr
(7 281). For mer information avseende aktierna i Lemminkainen Oyj, se Viktiga handelser under rapportperioden.

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs i avsnittet Risker och osakerhetsfaktorer.

Rapport over resultat for moderbolaget i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Nettoomsattning 73 66 262 242
Administrationskostnader -122 -116 -412 -404
Rorelseresultat -49 -50 -150 -162
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 0 0
Ovriga finansiella poster 134 -35 50 -138
Resultat efter finansiella poster 85 -85 -100 -300
Bokslutsdispositioner 2626 1855 2626 1855
Resultat fore skatt 2711 1770 2 526 1555
Skatt -553 -378 -509 -334
Periodens resultat 2158 1392 2017 1221

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat for moderbolaget i
sammandrag

Oct-dec Oct-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Periodens resultat 2158 1392 2017 1221
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omforas till periodens resultat
Periodens féréandringar i verkligt varde pa finansiella tillgangar som kan séljas -180 138 -75 170
Periodens totalresultat 1978 1530 1942 1391
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Rapport over finansiell stallning for moderbolaget i sammandrag

31 dec 31 dec
Mkr 2017 2016
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 38 -
Materiella anlaggningstillgangar 1 1
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 12 116 11811
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 480
Uppskjuten skattefordran 110 99
Summa finansiella anlaggningstillgangar 12 226 12 390
Summa anlaggningstillgangar 12 265 12 391
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 1
Fordringar koncernféretag 3472 2444
Ovriga fordringar 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 10
Summa kortfristiga fordringar 3492 2 459
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 3492 2459
Summa tillgangar 15757 14 850
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital 1901 1884
Fritt eget kapital 5503 4 640
Summa eget kapital 7 404 6 524
Obeskattade reserver 1315 522
Avsattningar
Ovriga avsattningar 32 28
Summa avséttningar 32 28
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 6 326 7281
Summa langfristiga skulder 6 326 7 281
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 25 28
Skulder till koncernféretag 347 58
Aktuella skatteskulder 225 339
Ovriga skulder 7 7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 76 63
Summa kortfristiga skulder 680 495
Summa skulder 7 006 7776
Summa eget kapital och skulder 15 757 14 850
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Not 1 — Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS standards samt de av EU antagna tolkningarna av gallande standarder, IFRIC. Denna rapport
har utformats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Ytterligare upplysningar i enlighet med IAS 34.16A forekommer forutom i de finansiella
rapporterna och dess tillhérande noter aven i 6vriga delar av delarsrapporten. Nya standarder och tolkningar har inte haft nagon vasentlig paverkan pa
koncernens redovisning.

Moderbolagets rapporter har uppréattats enligt arsredovisningslagen och RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Delarsrapporten har utformats enligt samma redovisningsprinciper och férutsattningar som beskrivs i arsredovisningen for 2016 férutom nya
tillkommande redovisningsprinciper i koncernen for Forvaltningsfastigheter, vilka beskrivs nedan.

TILLKOMMANDE REDOVISNINGSPRINCIPER

Forvaltningsfastigheter

Fastigheter klassificeras som projekt- och exploateringsfastigheter, driftsfastigheter och forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som
innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa bada syften. Efter en genomgang av fastighetsbestandet har det
beslutats att vissa fastigheter som tidigare har rapporterats som projekt- och exploateringsfastigheter, det vill sdga lagerfastigheter, istéllet ska
klassificeras som driftsfastigheter alternativt férvaltningsfastigheter i de fall det inte finns nagon planerad avyttring och fastigheterna kan komma att finnas
kvar i koncernen under en langre tid. Omklassificering av fastigheter skedde den 1 januari 2017 och paverkade endast balansrakningen.

Forvaltningsfastigheter, i likhet med driftsfastigheter, redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for
att utnyttjas. Laneutgifter ingar i anskaffningsvardet for egenproducerade forvaltningsfastigheter.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i arets resultat baserat pa villkoren i leasingavtalet. Intakter fran férsaljning av
forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner dvergatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle.

Vid forsaljning av forvaltningsfastigheter redovisas resultateffekten netto som en 6vrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Koncernen tillampar komponentavskrivning, vilket innebar att komponenternas
beddmda nyttjandeperiod ligger till grund fér avskrivningen. Huvudindelningen ar byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnad bestar emellertid av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar mellan 20 — 100 ar.

Upplysning om verkligt varde

Upplysningar lamnas i arsredovisningen om verkligt varde av férvaltningsfastigheterna. Varderingen bygger pa en intern varderingsmodell. Som ett
komplement till denna vardering inhdmtas aven arliga externa marknadsvarderingar for ett antal av objekten. Extern vardering av fastigheterna ska ske
vart tredje ar.

NYA IFRS OCH TOLKNINGAR SOM ANNU INTE BORJAT TILLAMPAS

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder, ersatter fran och med 2018 existerande standarder relaterade till intéktsredovisning. Peab har valt att inte
fortidstillampa IFRS 15. Peab har omréaknat effekterna av IFRS 15 och inga vasentliga férandringar har identifierats. Bade per den 1 januari 2017 och per
den 31 december 2017 paverkade omrakningen eget kapital med -1 Mkr, varfor paverkan pa arets totalresultat ar 0 Mkr. | de enskilda kvartalen under
2017 ar det en viss paverkan pa resultat och eget kapital.

Inom affarsomrade Projektutveckling finns idag skillnader mellan operativ och legal redovisning. Peab tillampar IFRIC 15, Avtal fér uppférande av
fastigheter, i den legala redovisningen. Fér Peabs bostadsprojekt i Finland och Norge samt egna hem i Sverige innebar denna princip att IAS 18, Intékter
tillampas, vilket innebar att projekten vinstavraknas forst vid dverlamnandet av bostaden. Den operativa redovisningen liksom segmentsredovisningen
sker utifran successiv vinstavrakning. Vid inférandet av IFRS 15 kommer egna hemsprojekt i Sverige och samtliga bostéder i Norge att redovisas enligt
sa kallad "intakt over tid”. For bostadsprojekt i Finland kommer IFRS 15 inte att leda till nagon férandring av redovisningen jamfért med dagens
tilldampning, eftersom vinstavrakning sker forst vid éverlamnandet av bostaden till kdparen. Vid inférandet av IFRS 15 kommer segmentsredovisningen att
spegla den legala redovisningen. Skillnaden mellan legal och operativ redovisning férsvinner darfor vid inférandet av IFRS 15.

IFRS 9 Finansiella instrument ersatter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering, fran och med 2018. Peab har valt att inte fortidstillampa
IFRS 9. Inga vasentliga effekter uppkommer pa redovisning av kreditférluster samt klassificering av finansiella tillgangar.

IFRS 9 kraver att forlustreservering gors for forvantade kreditforluster. Detta innebar en skillnad mot nuvarande regelverk som endast kraver att
forlustreservering gors da det intraffat en handelse som gor att Peab befarar att kunden inte kommer att kunna betala hela fordran. Peab har historiskt
sett haft sma kreditforluster i den I6pande verksamheten. Reservering for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 6kar med 10 Mkr, vilket ger ett lagre
eget kapital per den 1 januari 2018 med netto 7 Mkr.

Peab klassificerar innehavet i en onoterad fond som Finansiella tillgangar som kan séljas och fonden varderas till verkligt varde via évrigt totalresultat.
Innehavet uppfyller inte kriterierna i IFRS 9 for egetkapitalinstrument varfér fonden kommer att redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen. Forandringen innebar endast en omféring inom eget kapital per 1 januari 2018.

IFRS 16 Leasingavtal ersatter IAS 17 fran och med 1 januari 2019. Peab planerar inte att fortidstillampa IFRS 16. Fér Peab bedéms balansomslutningen
Oka genom aktivering av tillgangar hanférlig till nyttjanderatter enligt operationella leasingavtal samt skuldféring av atagande att betala framtida
leasingavgifter. Peab gor idag antagandet att balansomslutningen kommer att 6ka med cirka tva till fem procent men analysen maste fardigstallas innan
slutliga effekter kan kvantifieras.

Ytterligare beskrivning av konsekvenser av nya IFRS standards paverkan finns i arsredovisningen for 2016.
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Not 2 — Rorelsesegment

Justering
Totalt redo-
Koncernen Jan-dec 2017 Projekt- Koncern- operativt visning Kon-
Mkr Bygg Anlidggning  Industri utveckling gemensamt Eliminering koncernen bostider 2 cernen
Extern forséaljning 22 073 10 319 9 206 8 568 101 0 50 267 -177 50 090
Intern forsaljning 4653 1506 3555 61 892 -10 667 - -
Summa intékter 26 726 11 825 12761 8 629 993 -10 667 50 267 177 50 090
Rorelseresultat 602 374 867 811 -228 -1 2425 -20 2 405
Rorelsemarginal, % 2,3 3,2 6,8 9,4 4,8 4,8
Finansnetto 40
Resultat fore skatt 2445
Skatt -388
Arets resultat 2057
Sysselsatt kapital (UB) 5781 10 024
Justering
Totalt redo-
Koncernen Jan-dec 2016 Projekt- Koncern- operativt visning Kon-
Mkr Bygg Anldaggning Industri utveckling gemensamt Eliminering koncernen ') bostider 2 cernen
Extern forséaljning 20 459 9 461 8876 7 589 104 0 46 489 -152 46 337
Intern forsaljning 3662 1279 3285 50 793 -9 069 - -
Summa intékter 24121 10 740 12161 7639 897 -9 069 46 489 -152 46 337
Rorelseresultat 542 355 753 622 -122 =75 2075 23 2098
Rorelsemarginal, % 2,2 3,3 6,2 8,1 4,5 4,5
Finansnetto -48
Resultat fore skatt 2050
Skatt -323
Arets resultat 1727
Sysselsatt kapital (UB) 5416 10 281

1) Enligt successiv vinstavrakning (IAS 11)

2) Justering av redovisning till fardigstallandemetoden (IAS 18) for egna hem i Sverige samt bostader i Finland och Norge
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Not 3 — Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Av nedanstaende tabell framgar nivaindelningen for de finansiella tillgangar och finansiella skulder som redovisas till verkligt varde i koncernens

balansréakning. Uppdelning av hur verkligt varde bestams gors utifran tre nivaer;

Niva 1: enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér samma instrument.
Niva 2: utifran direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

F&r beskrivning av hur verkliga varden har beréknats se arsredovisningen 2016, not 34. Verkligt varde pa finansiella tillgangar och skulder uppskattas i

allt vasentligt 6verensstamma med bokforda varden.

Koncernen 31 dec 2017 31 dec 2016
Mkr Niva1 Niva2 Niva3 Summa Niva1 Niva2 Niva3 Summa
Tillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 59 59 480 54 534
Varav marknadsnoterade aktier - 480 480
Varav icke marknadsnoterad fonder 59 59 54 54
Andra langfristiga fordringar 2 2 -
Varav ravarusékring med termin 2 2 -
Ovriga kortfristiga fordringar 4 4 12 12
Varav valutaswappar 4 4 12 12
Summa tillgangar - 6 59 65 480 12 54 546
Skulder
Ovriga langfristiga skulder 44 23 67 95 23 118
Varav rénteswappar 44 44 95 95
Varav villkorad képeskilling 23 23 23 23
Ovriga kortfristiga skulder 2 11 13
Varav valutaswappar 2 2
Varav villkorad képeskilling 11 11 -
Summa skulder - 46 34 80 - 95 23 118
Moderbolaget 31 dec 2017 31 dec 2016
Mkr Niva1 Niva2 Niva3 Summa Niva1 Niva2 Niva3 Summa
Tillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav - 480 480
Varav marknadsnoterade aktier - 480 480
Summa tillgangar - - - - 480 - - 480
| tabellerna nedan presenteras en avstamning mellan ingaende och utgaende balans for de tillgangar och skulder som ingar i niva 3.
Koncemen Virdepappersinnehay
Mkr 31 dec 2017 31 dec 2016
Ingaende balans 54 49
Investeringar under aret 17 38
Aterbetalningar under aret -14 -
Erhallen utdelning -1 -51
Redovisat i arets resultat * -2 22
Redovisat i 6vrigt totalresultat 5 -4
Utgaende balans 59 54
* Redovisas i finansnettot
Koncernen Villkorad képeskilling
Mkr 31 dec 2017 31 dec 2016
Ingaende balans 23 -
Arets férvarv 1 24
Redovisat i arets resultat
Ovriga rérelseintakter - -1
Réantekostnad (diskontering) * 0 0
Utgaende balans 34 23

De villkorade kdpeskillingarna kommer att uppga till minst 3 Mkr och maximalt till 38 Mkr.

* Redovisas i finansnettot
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Kommande information

UTDELNINGSFORSLAG

For ar 2017 féreslas en utdelning med 4,00 kr (3,60) per aktie. Exkluderat de 1 086 984 aktier som
innehas av Peab AB den 12 februari 2018, som ej berattigar till utdelning, innebar den féreslagna
utdelningen ett totalt utdelningsbelopp om 1 180 Mkr (1 062). Beréknat som en andel av koncernens
redovisade resultat efter skatt uppgar féreslagen utdelning till 57 procent (61). Utdelningsforslaget
motsvarar en direktavkastning pa 5,9 procent baserat pa slutkursen den 12 februari 2018.

ARSSTAMMA
Peabs arsstdmma halles den 7 maj 2018 i Grevieparken i Grevie.

VALBEREDNING
Vid arsstdmma den 10 maj 2017 valdes Goran Grosskopf, Malte Akerstrom, Mats Rasmussen och
UIf Liljedahl till valberedning och Ulf Liljedahl utsags till dess ordférande.

KOMMANDE INFORMATION

e Ars- och hallbarhetsredovisning 2017 Vecka 14, april 2018
o Rapport for forsta kvartalet 2018 samt arsstamma 7 maj 2018

e Rapport fér andra kvartalet 2018 17 augusti 2018

e Rapport for tredje kvartalet 2018 9 november 2018

o Bokslutskommuniké 2018 8 februari 2019

Forslév den 13 februari 2018

Jesper G6éransson
Verkstéllande direktér och koncernchef

Uppgifterna i denna delarsrapport har inte varit féremal fér sérskild granskning av bolagets revisorer.
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Kvartalsuppgifter

Koncernen

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015
Nettoomsattning 14 556 11 530 12 853 11151 13879 11 356 12 571 8 531 12224
Kostnader for produktion -13175 -10 376 -11 515 -10 279 -12 552 -10 263 -11 305 -7 828 -11 793
Bruttoresultat 1381 1154 1338 872 1327 1093 1266 703 431
Forsaljnings- och administrationskostnader -700 -526 =737 -657 -709 -480 -675 -564 -674
Ovriga rérelseintakter 71 78 38 118 59 30 37 23 39
Ovriga rérelsekostnader -10 0 -2 -13 -4 -3 0 -5 -13
Rorelseresultat 742 706 637 320 673 640 628 157 =217
Finansiella intakter 118 17 36 20 66 24 40 65 60
Finansiella kostnader -46 -26 -50 -29 -71 -37 -59 -76 -67
Finansnetto 72 -9 -14 -9 -5 -13 -19 -1 -7
Resultat fore skatt 814 697 623 311 668 627 609 146 -224
Skatt -143 -118 -93 -34 -107 -98 -95 -23 88
Periodens resultat 671 579 530 277 561 529 514 123 -136
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 671 579 530 277 561 529 514 123 -136
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 - - - 0 0 0 0 0
Periodens resultat 671 579 530 277 561 529 514 123 -136
Nyckeltal
Resultat per aktie, kr 2,27 1,96 1,80 0,94 1,90 1,79 1,74 0,42 -0,46
gﬁjr(‘)‘r’]’:rs”‘“”gt antal utestaende akier, 295,0 295.,0 295,0 295,0 295,0 295,0 295.,0 295,0 295,0
Sysselsatt kaptital (UB) 14 104 14 477 13919 13 541 14 402 15 002 13700 13 406 14 476
Eget kapital (UB) 10 362 9796 9215 9599 9 380 8695 8021 8241 8 076
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Affarsomraden

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015
Nettoomsittning
Bygg 7 631 5721 6988 6 386 6 992 5510 6 420 5199 6978
Anlaggning 3787 2819 2831 2388 3292 2654 2765 2029 2992
Industri 3684 3420 3420 2237 3462 3449 3356 1894 2948
Projektutveckling 2509 1895 2022 2203 2385 1510 2368 1376 2275
— varav Fastighetsutveckling 117 131 106 659 148 130 1031 76 308
— varav Bostadsutveckling 2392 1764 1916 1544 2237 1380 1337 1 300 1967
Koncerngemensamt 262 242 254 235 242 226 225 204 209
Elimineringar -3079 -2 533 -2 702 -2 353 -2 578 -2 128 -2 353 -2010 -2474
Operativt exklusive nedskrivning 14794 11 564 12 813 11 096 13 795 11 221 12 781 8 692 12 928
Bygg — projektnedskrivning Mall of _ _ _ _ _ _ _ _ -800
Scandinavia
Operativt ") 14 794 11 564 12813 11 096 13 795 11 221 12781 8 692 12128
Justering redovisning bostéder 2) -238 -34 40 55 84 135 -210 -161 96
Legalt 14 556 11 530 12 853 11 151 13 879 11 356 12 571 8531 12 224
Rorelseresultat
Bygg 180 121 162 139 147 127 152 116 145
Anlaggning 136 89 110 39 120 93 105 37 126
Industri 302 342 246 -23 227 336 202 -12 178
Projektutveckling 267 164 162 218 257 93 194 78 193
— varav Fastighetsutveckling 6 -3 5 90 20 -37 102 4 25
— varav Bostadsutveckling 261 167 157 128 237 130 92 74 168
Koncerngemensamt -128 -4 -49 -47 -60 -6 -29 -27 -46
Elimineringar 17 -8 0 -10 -50 -21 0 -4 -16
Operativt exklusive nedskrivning " 774 704 631 316 641 622 624 188 580
Bygg — projektnedskrivning Mall of _ _ _ _ _ _ _ _ -800
Scandinavia
Operativt ") 774 704 631 316 641 622 624 188 -220
Justering redovisning bostéder 2) -32 2 6 4 32 18 4 -31 3
Legalt 742 706 637 320 673 640 628 157 =217
Rorelsemarginal, %
Bygg 2,4 2,1 2,3 2,2 2,1 2,3 24 2,2 2,1
Anlaggning 3,6 3,2 3,9 1,6 3,6 3,5 3,8 1,8 4,2
Industri 8,2 10,0 7,2 -1,0 6,6 9,7 6,0 -0,6 6,0
Projektutveckling 10,6 8,7 8,0 9,9 10,8 6,2 8,2 5,7 8,5
— varav Fastighetsutveckling 51 -2,3 4,7 13,7 13,6 -28,5 9,9 53 8,1
— varav Bostadsutveckling 10,9 9,5 8,2 8,3 10,6 9,4 6,9 57 8,6
Koncerngemensamt
Elimineringar
Operativt exklusive nedskrivning 1 5,2 6,1 4,9 2,8 4,6 5,5 4,9 2,2 4,5
Bygg — projektnedskrivning Mall of
Scandinavia
Operativt ") 5,2 6,1 4,9 2,8 4,6 5,5 4,9 2,2 -1,8
Justering redovisning bostéder 2)
Legalt 5,1 6,1 5,0 2,9 4,8 5,6 5,0 1,8 -1,8
Orderlage, Mkr
Orderingang 12 060 9917 12 156 11114 10 367 9027 10 165 11 886 9704
Orderstock vid periodens utgang 38 491 38 445 37 313 35679 33572 34 248 33 457 31 550 26 991

1) Enligt successiv vinstavrakning (IAS 11)

2) Justering av redovisning till fardigstéllandemetoden (IAS 18) for egna hem i Sverige samt bostéder i Finland och Norge
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Alternativa nyckeltal och finansiella definitioner

Alternativa nyckeltal anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och for att 6ka jamférbarheten mellan perioder. Dessa ar inte definierade utifran
IFRS regelverk men de éverensstammer med hur koncernledning och styrelse mater bolagets finansiella utveckling. Alternativa nyckeltal skall ej ses som
substitut for finansiell information som presenteras i enlighet med IFRS utan som ett komplement. Fér mer information se Peabs hemsida
www.peab.se/alternativa-nyckeltal.

Disponibel likviditet Rantabilitet pa eget kapital

Likvida medel och kortfristiga placeringar samt ej utnyttjade Periodens rullande 12 manaders resultat hanforligt till innehavare av

kreditl6ften. andelar i moderbolaget dividerat med genomsnittligt (senaste fyra
kvartalen) eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare. Mattet

Eget kapital per aktie anvands for att skapa en effektiv verksamhet och en rationell

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare dividerat med antal kapitalstruktur.

utestaende aktier vid periodens slut.
Rantabilitet pa sysselsatt kapital

Nettoinvesteringar Periodens rullande 12 manaders resultat fére skatt med tillagg for

Periodens férandring av aktuell tillgangs redovisade varde (UB-IB) finansiella kostnader i procent av genomsnittligt (senaste fyra

med tillagg for avskrivningar och nedskrivningar. kvartalen) sysselsatt kapital. Mattet anvands for att mata
kapitaleffektivitet och for att allokera kapital till nya investeringar.

Nettoskuld

Réantebarande skulder inklusive avsattningar till pensioner med Rorelsemarginal

avdrag for likvida medel och rantebarande tillgangar. Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Operativ nettoomsattning och operativt rorelseresultat Skuldsittningsgrad

Med operativ nettoomsattning och operativt rérelseresultat menas Réntebarande nettoskuld i férhallande till eget kapital.

redovisning enligt successiv vinstavrakning motsvarande

segmentsredovisning. Fér mer information se fotnot under avsnitt Soliditet

Nettoomsattning och resultat. Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Orderingang Sysselsatt kapital for koncernen

Summan av de bestallningar som erhallits under perioden. Balansomslutningen vid periodens slut med avdrag for ej
rantebarande rorelseskulder och avsattningar.

Orderstock

Vardet vid periodens slut av aterstaende intakter i pagaende Sysselsatt kapital for affirsomradena

produktion och erhallna bestallningar som kommer att produceras. Balansomslutningen for affarsomradet vid periodens slut reducerat
med uppskjutna skattefordringar och interna fordringar gentemot

Resultat per aktie internbanken Peab Finans med avdrag fér ej rantebérande skulder,

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets &gare dividerat med avsattningar samt uppskjutna skatteskulder.

genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.
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Peab ar ett av Nordens ledande bygg- och
anlaggningsforetag med verksamhet i Sverige,
Norge och Finland.

Peab paverkar samhalle och milj6 for de méanniskor som nu och i framtiden ska leva med det
vi utvecklar, bygger och anldgger. Peab &r ocksa en stor arbetsgivare med lokal férankring
och med det foljer ett stort ansvar.

Peab ar med och driver utvecklingen mot ett mer héllbart samhalle. Det innebér att Peab uppfyller de
krav och férvantningar som finns frdn omgivningen och samtidigt arbetar for att skapa nya
affarsmojligheter.

Peabs verksamhet bidrar till samhallet genom att utveckla och bygga nya bostéder och kontor,
samhallsfunktioner som skola, bibliotek, sjukhus samt infrastruktur i form av vagar och broar. Pa sa
vis gor vi skillnad i vardagen pa bade sma och stora orter.

Langsiktiga relationer med kunder och leverantérer leder till battre ekonomiska, sociala och
miljdmassiga projekt som gynnar hela samhéllet. Genom stabil IGnsamhet genereras medel att
utveckla verksamheten och generera avkastning at aktiedgarna.

Organisation

Peab kannetecknas av en decentraliserad och kostnadseffektiv organisation med fyra samverkande affarsomraden vars verksamhet baseras
pa lokalt entreprendrskap nara kunden. Affarsomradena har en regional struktur som samverkar med centrala resurser och drar nytta av
stodfunktioner pa affarsomrades- och koncernniva for att starka sin konkurrenskraft.

Affirsomrade Anlaggning arbetar saval i
den lokala anlaggningsmarknaden som
med storre nordiska infrastrukturprojekt
som till exempel vagar, jarnvagar och
broar samt utfér drift och underhall av
gator och vagar.

Affirsomrade Bygg utfor allt fran
nyproduktion av bostader, offentliga och
kommersiella lokaler till renoveringar och
om- och tillbyggnadsarbeten samt
tillhandahaller byggservicetjanster.

om produktionsavfall.

) Genomsnittligt antal anstallda.

Affarsomrade Industri levererar bland
annat ballast, betong, asfalt, tillfallig el och
prefabricerade betongelement till externa
kunder samt till 6vriga affarsomraden inom
Peab. Affarsomradet bistar &ven med
maskiner och transporter samt tar hand

Nettoomsattning

50 Mdkr

Antal anstallda "

15 000

Peab ar en langsiktig och trygg arbetsgivare
som prioriterar halsa och saker arbetsmiljo.
Peab erbjuder maéjligheter till personlig
utveckling i en féretagskultur som bygger pa
respekt for allas lika varde och som praglas av
karnvardena Jordnara, Utvecklande,
Personliga och Palitliga.

B
Affarsomrade Projektutveckling
ansvarar for koncernens forvary,
utveckling, férvaltning och avyttring av
bostader och kommersiella fastigheter.
Bostadsutveckling riktar sig i huvudsak till
privata konsumenter medan

Fastighetsutveckling riktar sig till
fastighetsinvesterare.

Fotografer: Andreas Sundgren, @rjan Bertelsen, Peter Steen, Nicolas Tourrenc.





